CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA
COMISION ESTATAL ELECTORAL, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DR. MARIO
ALBERTO GARZA CASTILLO EN LO SUCESIVO “EL. ARRENDATARIO”, Y POR LA OTRA
PARTE LA SOCIEDAD DENOMINADA INMOBILIARIA ALKI, SAAP.I. DE CV.,, EN LO
SUCESIVO “LA ARRENDADORA”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LAS SENORAS
PATRICIA EUGENIA ALVARADO QUIROGA, MARTHA ELENA ALVARADO QUIROGA,
NORMA LETICIA ALVARADO QUIROGA, DIANA LAURA ALVARADO QUIROGA Y MARIA
ISABEL ALVARADO QUIROGA, (LAS PARTES, EN SU CONJUNTO, EN LO SUCESIVO
REFERIDAS COMO “LAS PARTES”), AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS QUE A CONTINUACION SE EXPRESAN:

DECLARACIONES
I. DECLARA “EL ARRENDATARIO"” LO SIGUIENTE:

a) Que el Dr. Mario Alberto Garza Castillo acredita su cargo de consejero presidente de la
Comision Estatal Electoral, mediante el acuerdo numero INE/CG165/2014, emitido por el
Instituto Nacional Electoral de fecha 30 de septiembre de 2014, y de conformidad con el
articulo 98, fraccion VIil de la Ley Electoral para el estado de Nuevo Ledn, acredita su
personalidad como representante legal de este organismo electoral.

b} Que conforme a lo establecido en el articulo 85 de la Ley Electoral para el Estado de Nuevo
Ledn, dentro de los fines de "EL ARRENDATARIC™ se encuentran los siguientes. contribuir
al desarrollo de la vida democratica y al fortalecimiento del sistema de Partidos Politicos,
garantizando el cumplimiento de los principios rectores del praocesc electoral, contenidos en
la Constitucidon Politica del Estado, coadyuvar en la promocion y difusion de la cultura
democratica, asi como de los derechos y obligaciones de caracter politico-electoral de los
ciudadanos.

¢) Que de conformidad con el articulo 87 de la Ley Electoral para el Estado de Nuevo Leén es
un organismo publico de caracter permanente, independiente en sus decisiones y autonomo
en su funcionamiento, con personalidad juridica y patrimonio propio. Es responsable de la
preparacion, direccion, organizacion y vigilancia de los procesos electorales ordinarios y
extraordinarios para la eleccion de Gobernador, Diputados y Ayuntamientos, que se realicen
en la entidad.

d) Que se encuentra inscrita en la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, bajo la clave
CEES61226-28A, para los efectos fiscales respectivos

e) Que es su deseo arrendar el bien inmueble objeto del presente contrato para ser utilizado
como bodega y oficina de "EL ARRENDATARIO".

f) Que la partida bajo la que se autoriza el presupuesto es la de proyecto de operacion
ordinaria, bajo la cuenta arrendamiento de inmuebles, de conformidad con lo establecido por
el articulo 46, fraccion [l de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Nuevo Leon.

g) Que el procedimiento bajo el cual se realiza la asignacion del presente contrato es de
adjudicacion directa, lo anterior por encontrarse en los supuestos de los articulos 25, fraccion
lif de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de
Nuevo Ledn; 82, fraccién Xl del Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Nuevo Leon; y articulo 70, de la Ley de Egresos del
Estado de Nuevo Ledn para el gjercicio fiscal 2020, y por asi haberle autorizado el Comite
de Adquisiciones en sesion de fecha 09 de diciembre del 2020

h) Que sefala como domicilio para efectos de oir y recibir toda clase de notificaciones, el
ubicado en la calle 5 de Mayo, nimero 975 QOriente, zona Centro, enla Ci Monterre
Nuevo Leodn, Codigo Postal 64000
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Il. DECLARA “LA ARRENDADORA" LO SIGUIENTE:

a) Que es una sociedad legalmente constituida bajo las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos, segun se acredita con la escritura publica numero 6,506, de fecha 18 de
diciembre de 2012, otorgada ante la fe del licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez,
Notario Publico niumero 75 del Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leodn, con
sede en San Pedro Garza Garcia, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la primera cabecera distrital del Estado de Nuevo
L.edn, bajo el folio mercantil nimero 136644*1, de fecha 12 de enero de 2013.

b) Que tienen las facultades suficientes para arrendar el inmueble objeto del presente
instrumento, mediante carta poder otorgada por las C.C. Maria Isabel Alvarado Quiroga,
Martha Elena Alvarado Quiroga, Diana Laura Alvarado Quiroga, Norma Leticia Alvarado
Quiroga y Patricia Eugenia Alvarado Quiroga, ante la fe del C. Lic. Ignacioc Gerardo Martinez
Gonzalez, Notario Publico nimero 75 con gjercicio en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en la cual consta el poder especial para actos de administracion y facultades para ser
ejercicios exclusivamente para arrendar el inmueble objeto del presente instrumento, asi
como, en la escritura publica numero 6,508, la cual se describe en el parrafo anterior.

¢) Que las ciudadanas Patricia Eugenia Alvarado Quiroga, Martha Elena Alvarado Quiroga,
Norma Leticia Alvarado Quiroga, Diana Laura Alvarado Quiroga y Maria Isabel Alvarado
Quiroga, son propietarias del terreno ubicado en la avenida Francisco |. Madero Oriente,
namero 4066-6, en la colonia Fierro, en Monterrey, Nuevo Leon, México; Con una superficie
total de 2,901.50 metros cuadrados; Al que le corresponde el expediente catastral nimero
09-107-010 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, México, y cuyo titulo de propiedad
se contiene en la escritura publica niumero 5 963, otorgada ante la fe del licenciado Francisco
Garza Calderén, Notario Publico numero 75 del Primer Distrito notarial y registral en el
Estado de Nuevo Leodn, con sede en San Pedro Garza Garcia, misma que quedo inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la primera cabecera distrital del Estado
de Nuevo Ledn, con sede en Monterrey, Nuevo Ledn, México, bajo el Namero 12, volumen
170, libro 10, seccion propiedad, unidad, y en lo sucesivo se le denominara el “INMUEBLE".

d) Que la acreditacion de las propietarias del “INMUEBLE" descrito en el inciso que antecede
se justifica mediante escritura publica numero 5963 de fecha 27 de septiembre de 2012, que
contiene el contrato de donacion pura y simple que celebraron como la parte donante la C.
Elvira Quiroga Gémez Viuda de Alvarado, y como la parte donataria las C.C. Patricia Eugenia
Alvarado Quiroga, Martha Elena Alvarado Quiroga, Norma Leticia Alvarado Quiroga, Diana
Laura Alvarado Quirocga y Maria Isabel Alvarado Quiroga. inscrita ante el instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Leon bajo el numero 285, Libro 59, inscripcion 1475 de
fecha 15 de febrero de 2013.

e) Que gozan de capacidad juridica para obligarse en términos del presente contrato, y que,
por lo tanto, este mismo contrato constituye obligaciones validas y exigibles a su cargo,
sujeto a sus términos y condiciones; cuentan con todas las autorizaciones corporativas
necesarias para celebrar el presente contrato, y. disponen de los recursos economicos
necesarios, inmediatamente disponibles, para hacer frente a sus obligaciones al amparo del
presente contrato.

f) Que el “INMUEBLE” forma parte de un terreno de mayor extension bajo las siguientes
medidas y colindancias: “Fraccion de terreno y mejora en el construida (sic), con el numero
4062, ubicado frente a la Carretera Monterrey-Cd. Miguel Aleman, al Noreste de esta Ciudad,
en los terrenos conocidos con el nombre de “Labores Nuevas®, que tiene una Superficie de
(sic) de 27,023.94 metros cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: En su lado
Noroeste una recta rumbo S62°07'W mide 126.86 metros y da frente a la Carretera
Monterrey-Cd. Miguel Aleman, en su lado Suroeste en una recta rumbo S 11°48'E mide
220.80 metros con propiedad del sefior Juan C. Martinez, en su lado Sureste forma una linea
quebrada de dos tramos, el primero tiene una recta rumbo N 62°13'E y mide 62.37 metros y
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el segundo en una recta rumbo N 78°10°E mide 58.17 metros, por donde colinda con la Zona
Federal, y su lado Noreste en una recta rumbo N 10°51'W, mide 238.78 metros hasta cerrar
el perimetro, colindando por este lado Oriente con propiedad del sefor Licenciado Jesus
Trevifio.” con expediente catastral numero 08-107-010.

g) Que en relacion a lo senalado por la Ley Nacional de Extincion de Dominio Reglamentaria

del Articulo 22 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Ley de

Extincion de Dominio para el Estado de Nuevo Ledén, manifiesta:

1. Que el "INMUEBLE" no son, ni han sido instrumento, objeto o producto de cualquiera de
los delitos previstos en el cuarto parrafo del articulo 22 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

2. Que el "INMUEBLE" no han sido utilizado o destinado a ocultar o mezclar bienes producto
de algun delito,

3. Que no han tenido conocimiento que el "INMUEBLE" haya sido o esté siendo utilizado
para la comisién de delitos por algun tercero; y

4. Que el "INMUEBLE" no se encuentran intitulados a nombre de terceros y los recursos con
los cuales adquirio el bien objeto de contrato fueron licitos.

h) Que el “INMUEBLE" no presentan ningun embargo o limitacion alguna de dominio; no

estan sujetos a ningun juicio, litigio o0 procedimiento legal ¢ administrativo (pendiente) ni
tampoco a acto juridico alguno en tramite, cuyos resultados o realizaciones pudiere
afectar de algun modo la posesién pacifica del "INMUEBLES", no los han prometido en
arrendamiento 0 comodato a ninguna persona; no se encuentran otorgados en
arrendamiento o comodato alguno, y esta libre de toda invasién, afectacion o contingencia de
caracter agraria, legal, laboral, fiscal y financiera y en tal forma es entregade a "EL
ARRENDATARIO".

Que sobre el “INMUEBLE" no pesa ningun derecho real o personal de los que sea titular
persona extrana a la propietaria, ni que limite el uso del mismo para el desarrollo de sus
fines. Asimismo, declara que el “INMUEBLE" no presenta vicios o defectos en su
construccion ni en la infraestructura que lo constituye, por lo que se encuentra en buenas
condiciones para su uso.

Que su representada se encuentra inscrita en la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
bajo la clave IAL-121219-PT3, con domicilio fiscal en Avenida Rio Tamazunchale, numero
205, colonia Del Valle, en el municipio de San Pedro Garza Garcia, para los efectos fiscales
respectivos.

k) Que el "INMUEBLE" se encuentra al corriente en el pago del Impuesto Predial, segun se

)

justifica con el recibo oficial correspondiente.

Que para los efectos del presente instrumento, asi como para el cumplimiento de todas y
cada una de sus obligaciones sefialan como domicilio para oir y recibir notificaciones, el
ubicado en Avenida Rio Tamazunchale, nimero 205, colonia Del Valle, San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, CP. 66220, vy en los siguientes  correas:
msaucedom@santossaucedo.com; jherrera@santossaucedo.com;
tesoreria@santossaucedo.com.

m)Que ni las comparecientes ni su representada tienen relacion personal, familiar o de

negocios con algun servidor publico con la facultad de decision respecto al presente contrato
de arrendamiento, asi como tampoco tiene relacion directa o indirecta con algun integrante

de un partido politico.

n) Que es su voluntad arrendar a “EL ARRENDATARIO” el “INMUEBLE" descrito en el presente

instrumento legal bajo los términos y condiciones del presente contrato.
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IIl.DECLARAN “LAS PARTES” LO SIGUIENTE:

a) Que han negociado libremente los términos y condiciones del presente contrato, por lo que
expresamente reconocen que no ha mediado dolo, mala fe, error o cualquier otro vicio del
consentimiento que pudiera afectarlo de inexistencia o nulidad;

b) Que expresamente se reconocen, para todos los efectos legales a que hubiere lugar, las
personalidades con las que comparecen, cada una de ellas, a la celebracion y firma del
presente contrato, vy,

¢) Que con base en las declaraciones expuestas, ‘LAS PARTES" convienen en otorgar el
presente contrato conforme a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. CONSENTIMIENTO Y OBJETO.- Sujeto a los términos y condiciones establecidos
en el presente contrato, en este acto: “LA ARRENDADORA" otorga en arrendamiento el
“INMUEBLE" descrito en este contrato en el inciso ¢) de la declaracion Il, a “EL
ARRENDATARIO"; mismo que recibe en tal concepto para el objeto y fines sefialados en el
inciso e) de la declaracién |, del presente instrumento, el cual retne todas las condiciones de
higiene y salubridad correspondientes.

SEGUNDA. POSESION DEL “INMUEBLE".- La firma del presente contrato constituye formal
recibo de la entrega a “EL ARRENDATARIO" del "INMUEBLE" y de su reconocimiento del
estado en que se encuentra conforme a la Clausula anterior.

“EL ARRENDATARIO" se obliga a entregar a ‘LA ARRENDADORA dicha posesion al momento
en que se genere cualquier causa de terminacion de este contrato, en la inteligencia de que la
sola posesion del mismo sera causa de pago de las prestaciones econdmicas aqui contraidas
independientemente de que se mantenga con motivo de la vigencia de este contrato, o después
de su terminacion u origen de las causas de terminacion y/o de rescision.

TERCERA. VIGENCIA.- “LAS PARTES" expresamente convienen que la duracion del presente
contrato sera por un periodo de 12 meses, €l cual dara inicio el dia 01 de enero de 2021, para
concluir el dia 31 de diciembre de la misma anualidad.

CUARTA. PENSION RENTARIA.- La renta estipulada por el uso del “INMUEBLE" durante la
vigencia de este instrumento sera por la cantidad de $111 ,292.82 (ciento once mil doscientos
noventa y dos pesos 82/100 moneda nacional) mas el Impuesto al Valor Agregado, de forma
mensual y anticipadamente, dentro de los 15 dias calendario siguientes a la fecha que “EL
ARRENDATARIO" reciba de ‘LA ARRENDADORA”", la factura o recibo con los requisitos
fiscales correspondientes; debiendo realizar cada unc de los pagos a la cuenta bancaria que
proporcione “LA ARRENDADORA”, la cual estara obligada a entregar a “EL ARRENDATARIO",
por cada pago de renta efectuado, recibo / factura que debera de cumplir con todos y cada uno
de los requisitos fiscales correspondientes.

El importe mensual de la renta indicado en el parrafo que antecede de esta clausula sera
ajustado en forma automatica y sin necesidad de celebrar convenio alguno, en su caso,
anualmente, a partir del dia 31 de diciembre de 2021 y hasta la fecha de entrega del
“INMUEBLE" a “LA ARRENDADORA", tomando como base el porcentaje del incremento que
sufriere el indice General de Precios al Consumidor (que de tiempo en tiempo fuere dado a
conocer por el Banco de México), respecto de los 12 meses calendario inmediatos an riores,
multiplicado por el factor del 1.0.
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Toda mensualidad de renta sera pagada integramente, aun cuando “EL ARRENDATARIO’
ocupe el “INMUEBLE" parte del mes, excepto en los casos en que la no ocupacion sea debida
a reparaciones derivadas de vicios ocultos y/o estructurales que, en su caso, se presentaren
en el propio “INMUEBLE".

En el supuesto caso de que “EL ARRENDATARIO" no entregare el “INMUEBLE" a “LA
ARRENDADORA” a mas tardar en la fecha de terminacién y/o de rescisién de este contrato,
“LAS PARTES" convienen expresamente en que “EL ARRENDATARIO" estara obligado a
pagar a ‘LA ARRENDADORA" hasta la fecha de entrega del “INMUE BLE", la cantidad mensual
que estuviere vigente al amparo del presente contrato.

“LA ARRENDADORA" podra, cuando existiere mora en el pago de las rentas, recibir las rentas
en fechas distintas a las establecidas en esta Clausula y admitir abonos a cuenta de la misma,
sin gue por ellos se estime que haya habido novacion, espera, quita o modificacion en los plazos
para efectuar el pago.

La cantidad total por concepto de renta del “INMUEBLE" correspondiente a los 12 meses es de
$1,335,513.84 (un millon trescientos treinta y cinco mil quinientos trece pesos 84/100 moneda
nacional), mas el Impuesto al Valor Agregado correspondiente, el recibo correspondiente a
cada mes sera el (inico medio para justificar el pago de las mensualidades entregadas.

QUINTA. DEPOSITO EN GARANTIA. “LAS PARTES" acuerdan que derivado del contrato de
arrendamiento celebrado el dia 01 de enero de 2017, “EL ARRENDATARIO" entregd a “LA
ARRENDADORA" por concepto de depésito la cantidad de $96,883 .56 (noventa y seis mil
ochocientos ochenta y tres pesos 56/100 moneda nacional), el cual seguira conservando para
garantizar las obligaciones de “EL ARRENDATARIO".

En caso de existir adeudos por renta, por recibos pendientes de pago de los servicios publicos
o por dafios al "INMUEBLE" imputables a "El ARRENDATARIO", "LA ARRENDADORA" podra
disponer todo o parte del deposito para liquidar los adeudos pendientes, entregando a "EL
ARRENDATARIO" el recibo correspondiente a la renta, comprobante del pago de los recibos
de los servicios publicos o en su caso de las reparaciones realizadas al "INMUEBLE".

"LA ARRENDADORA" se obliga a la devolucion del total o parte del deposito segun el caso, a
"EL ARRENDATARIO" dentro de los 10 dias naturales posteriores a la terminacién del presente
contrato, sin necesidad de que medie requerimiento alguno, en el entendido que, de no realizar
la devolucion, “"LA ARRENDADORA" se obliga a pagar el interés moratorio legail sobre la
cantidad a devolver a “EL. ARRENDATARIO" durante el tiempo de su incumplimiento. Lo
anterior, sin perjuicio de la posibilidad de aplicar dicho deposito al concepto de pensidn rentaria
del ultimo mes estipulado, para lo cual ‘LA ARRENDADORA" otorga su anuencia desde este
momento, por si esa fuera la voluntad de "EL ARRENDATARIO".

En caso de incumplimiento de este contrato por parte de "LA ARRENDADORA"
independientemente de la forma de accion que se ejercite, se obliga a devolver a "EL
ARRENDATARIO" el importe total del depésito dentro de los 10 dias naturales siguientes al dia
del aviso de incumplimiento.

SEXTA. NUEVAS EDIFICACIONES Y MEJORAS A EL “INMUEBLE”.- "EL ARRENDATARIO”
podra llevar a cabo edificaciones y mejoras al “INMUEBLE" solo con la previa autorizacion
otorgada por escrito por parte de LA ARRENDADORA" en el entendido de que las
edificaciones y mejoras efectuadas por “EL ARRENDATARIO" quedarian, e
de “LA ARRENDADORA”.
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SEPTIMA. USO Y DESTINO.- “EL. ARRENDATARIQ" se obliga a destinar el “INMUEBLE" de
la siguiente forma:
1. Sélo podra utilizar el “INMUEBLE" Ginica y exclusivamente para la manufactura, procesos
de ensamble, aimacenaje de productos (bodega) y/u oficinas de "EL ARRENDATARIO™;

2. No podréa destinar el “INMUEBLE" a otro propdsito, distinto del indicado en el punto 1 de
la presente clausula, sin el previo consentimiento otorgado por escrito por parte de LA
ARRENDADOCRA", y.

3. Soélo podra autorizar el uso de el “INMUEBLE" (sin que en caso alguno se considere como
arrendamiento) a aquellas personas fisicas que trabajaren con y/o prestaren sus servicios
a “EL ARRENDATARIO".

“LA ARRENDADORA® declaran y garantizan a "EL ARRENDATARIO" que el “INMUEBLE"
cuenta con todas las licencias, permisos y autorizaciones necesarios para la realizacion del
objeto y fines sefalados anteriormente, por lo que ‘LA ARRENDADORA" se obligan a sacar y
mantener en paz y a salvo a "EL ARRENDATARIQ" de cualquier reclamacion ¢ demanda que
se haga a éste, con motivo de la falta de obtencion o irregularidades en las licencias, permisos
y autorizaciones, asi como a indemnizar y responder de los danos y perjuicios y gastos que
causen a “EL ARRENDATARIQ" por dichos conceptos.

OCTAVA. MATERIA AMBIENTAL.- ‘LA ARRENDADORA" expresamente conviene en no
haber utilizado dentro del “INMUEBLE" y/o realizado ningun acto, por virtud del cual el
“INMUEBLE" haya sido afectado o contaminado con sustancias peligrosas o residuos
peligrosos u ofras sustancias que con el simple paso del tiempo puedan ser sustancias
peligrosas o residuos peligrosos, conforme a las leyes y reglamentos en materia ambiental
aplicables, en el entendido de que:

1. “LA ARRENDADCRA’ sera responsable de toda afectacion o contaminacion efectuada a
el “INMUEBLE" en los términos de esta clausula previo a la firma del presente contrato,
en el entendido de que "EL. ARRENDATARIO" no tendra a su cargo en forma alguna, ni
responsabilidades de caracter civil, fiscal, penal o de cualquiera otra indole, y;

2. Sise impusiere(n) a "EL ARRENDATARIO" muita(s) y/o sancion(ones) administrativa(s)
por la afectaciéon o contaminacion efectuada a el "INMUEBLE" previo a la fecha de firma
del presente contrato, ‘LA ARRENDADORA" estara obligada a pagar / reembolsar a "EL
ARRENDATARIOQ", en forma inmediata, la(s) correspondiente(s) multa(s) y/o sanciones.

NOVENA. DERECHO DE PRORROGA.- Una vez terminada la vigencia del presente contrato,
“EL ARRENDATARIO” tendra derecho a la prorroga del arrendamiento del “INMUEBLE", en
caso de solicitarlo.

En caso de que “EL ARRENDATARIO" quisiere seguir arrendando el “INMUEBLE" por un plazo
mayor al senalado, debera notificar a "LA ARRENDADORA" con 30 dias naturales de
anticipacion a la fecha en que termine el presente contrato.

DECIMA. ESTADO DEL “INMUEBLE”.- "LA ARRENDADORA" se obliga por virtud del
presente instrumento y en términos del articulo 2306 fraccion |l del Codigo Civil vigente en el
Estado. a realizar las reparaciones necesarias para conservar el “INMUEBLE™ en las
condiciones en que se encuentra actualmente y que son las que permiten utilizarlo como
bodega. “El ARRENDATARIO" se compromete a dar aviso a “LA ARRENDADORA" de toda

goe 10

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO BODEGA CHURUBUSCO 2021
CEE-INMOBILIARIA ALK SAPI DECV



situacion que afecte o pueda afectar al “INMUEBLE" 0 a los derechas de "LA ARRENDADORA",
para que ésta ocurra a la prevencion del daio o en su caso, a la reparacion. Por otro lado, al
término de la vigencia del contrato "ELL ARRENDATARIO" debera desocupar el “INMUEBLE",
el cual debera dejar en el estado en que le fue entregado, salvo el desgaste por el uso normal
y paso del tiempo, contando con un periodo de gracia de 30 dias posteriores para refirar las
mejoras y adecuaciones que hubiere realizado en el "INMUEBLE".

“EL ARRENDATARIO" por su parte se obliga en terminos del articulo 2338 del Codigo Civil
antes citado, a realizar las reparaciones de los deterioros causados por las personas que
utilicen el "“INMUEBLE" arrendado en este sentido, ademas se obliga a cuidar y mantener las
instalaciones en el estado en que se encuentran actualmente.

DECIMA PRIMERA. MANTENIMIENTO.- “EL ARRENDATARIQ" se obliga a mantener el
"INMUEBLE" en buenas condiciones de uso y de higiene y a efectuar por su cuenta aquellas(os)
reparaciones y/o mantenimientos que fueren necesarias(os) por el deterioro del uso de el
“INMUEBLE".

No obstante lo pactado en el parrafo que antecede de esta clausula, ‘LA ARRENDADORA"
sera la responsable de reparar el "INMUEBLE" con motivo de los vicios ocultos y/o estructurales
que, en su caso, se presentaren en el "INMUEBLE"

DECIMA SEGUNDA. TERMINACION ANTICIPADA.- Ambas partes acuerdan “EL
ARRENDATARIQ" podra dar por terminado anticipadamente este contrato, sin necesidad de
previo juicio, y sin ninguna responsabilidad para ella, por caso fortuito o de fuerza mayor, asi
como por cuestiones presupuestales que surjan durante la vigencia del presente instrumento
por asi convenir a sus intereses, previo aviso de 15 dias naturales de anticipacion; debiendo
“EL ARRENDATARIQ", pagar lo proporcional por el total de dias que se arrend6 el “INMUEBLE
y que estuvieren pendientes de pago.

DECIMA TERCERA. PENA CONVENCIONAL.- En caso de incumplimiento a cualesquiera de
las obligaciones asumidas en virtud del presente contrato, por parte de "LA ARRENDADORA",
se haran acreedores a una Pena Convencional que "LAS PARTES” estipulan equivalente al
monto de 2 meses de renta y debera devolver de inmediato la cantidad entregada en Depdsito.
8i transcurridos 10 dias naturales posteriores al aviso de incumplimiento no ha cubierto "LA
ARRENDADORA" las mencionadas cantidades, se generaran intereses moratorios legales,
sobre saldos insolutos.

DECIMA CUARTA. PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO Y CESION.- ‘LA
ARRENDADORA” por medio de este instrumento y en forma especial y expresa prohiben a "EL
ARRENDATARIQ" a subarrendar el "INMUEBLE" objeto de este contrato, a toda persona en
cualquier tiempo y forma. Para el caso del incumplimiento de esta disposicion por parte de “EL
ARRENDATARIO", se constituira la clausula de rescision conforme a lo establecido en el
articulo 2383 fraccion Il del Cédigo Civil vigente en el Estado, lo anterior sin perjuicio de poder
exigir a ésta y al subarrendatario, el pago de dafios y perjuicios. Por ofra parte, "LA
ARRENDADORA" no podran ceder los derechos y obligaciones del presente contrato a terceros
sin el consentimiento previo y por escrito otorgado por “EL ARRENDATARIO".

DECIMA QUINTA. SERVICIOS.- Seran por cuenta exclusiva y a cargo de “EL
ARRENDATARIQ": El Servicio de Agua y Drenaje y Servicio de Energia Eléctrica, y en su caso,
el servicio de comunicacion telefonica que se llegare a contratar por “EL ARRENDATARIO”

para el domicilio del “INMUEBLE".
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“EL ARRENDATARIO" se obliga a pagar puntualmente cualquier cantidad que se causare por
el consumo y/o uso de los servicios citados en el parrafo que antecede de esta clausula, en el
entendido de que “EL ARRENDATARIO" también estara obligada a pagar / reembolsar a "LA
ARRENDADORA”", en forma inmediata, la(s) correspondiente(s) cantidad{es) que no hubiere(n}
sido pagada(s) por “EL ARRENDATARIQ", con motivo de los citados servicios, desde la fecha
de celebracion del presente contrato y hasta la fecha en que "EL ARRENDATARIO” devolviere
a “LA ARRENDADORA" el “INMUEBLE".

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES.- “EL ARRENDATARIO" por su libre voluntad y por
disposicion de los articulos 2309 y 2313 del Codigo Civil vigente en el Estado de Nuevo Leon,
queda obligado desde ahora a informar a ‘LA ARRENDADORA" a la brevedad pesible toda
usurpacién o novedad dafosa que otro haya hecho o prepare sobre el “INMUEBLE"
arrendados, bajo pena de pagar dafios y perjuicios que su omision cause.

DECIMA SEPTIMA. DEVOLUCION DEL “INMUEBLE".- Como consecuencia de que “EL
ARRENDATARIO” ha recibido el “INMUEBLE” con expresa descripcion de las partes y
accesorios de que se componen, se compromete y obliga en los términos del articulo 2336 del
Cadigo Civil vigente en el Estado de Nuevo Ledn, a devolverlo al concluir el arrendamiento, tal
como lo recibié, salvo el desgaste por el uso normal y paso del tiempo.

DECIMA OCTAVA. RENUNCIA DE DERECHOS.- Se conviene entre “"LAS PARTES" que al
terminar este contrato en cualquier tiempo, o por no haberse prorrogado el mismo, o bien por
haber concluido la(s) prérroga(s), se entiende que “EL ARRENDATARIO” renuncia desde este
acto a cualquier derecho sobre nueva(s) prorroga(s) o renovacion(ones) de contrato a que se
refieren los articulos 2379 y 2381 del Codigo Civil para el Estado de Nuevo Leon (en lo sucesivo
el “Codigo Civil’). En igual forma "EL ARRENDATARIQ" renuncia expresamente a los derechos
de preferencia y del tanto a que se refiere el Articulo 2341 del “Cédigo Civil".

DECIMA NOVENA. PERIODO DE CURA.- “LAS PARTES" expresamente convienen en que
para efectos del presente contrato ‘LA ARRENDADORA" concede a “EL ARRENDATARIQ" un
periodo de cura de 3 meses durante el cual ‘EL. ARRENDATARIO” se obliga a subsanar el(los)
incumplimiento(s) al presente contrato, mismo periodo de cura que dara inicio en la fecha que
“LA ARRENDADORA" avise y/o comunique y/o notifique por conducto de fedatario publico a
“EL ARRENDATARIO" cuaiquier incumplimiento(s).

VIGESIMA. VARIOS.- "LAS PARTES” expresamente convienen en lo siguiente:

1.- Que en los pactos establecidos en este contrato no existen, en forma alguna, causas de
invalidez, nulidad o rescision;

2.- Que en el supuesto de que cualquiera de las fechas sehaladas para dar cumplimiento con
las obligaciones asumidas en este contrato coincidiere con un dia inhabil, seria caso en el
cual, la respectiva obligacion debera de ser cumplida el dia habil inmediato posterior;

3.- Que todos los gastos, honorarios, impuestos y derechos que se llegaren a causar co
motivo de la celebracion y/o ejecucion del presente contrato sean a cargo exclusivo de "E
ARRENDATARIO®, en el entendido de que seran a cargo exclusivo de °
ARRENDADORA":

3.1.- Elimpuesto predial asi como cualquier otro impuesto y/o derecho (federal, estata
o municipal, en México) que, en su caso, fuere a cargo del y/o alribuible a e
“INMUEBLE", v
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3.2.- FEllmpuesto Sobre la Renta (en México) que, en su caso, se llegare a generar con
motivo de los ingresos derivados del presente contrato;

Que “EL ARRENDATARIO" no podra ceder, gravar o transferir (en forma total o parcial) los
derechos, obligaciones y beneficios que le derivan (en) del presente contrato, sin el (la)
previo(a) consentimiento u autorizacién otorgado(a) por escrito por parte de "LA
ARRENDADORA".

Que ninguna modificacién o renuncia a derecho alguno derivado de este contrato y ningun
consentimiento a divergencia alguna por parte de “LA ARRENDADORA™ a "EL
ARRENDATARIO" de las obligaciones que le derivan del presente contrato, tendra efecto
a menos que conste por escrito y esté suscrito por “LA ARRENDADORA" y “EL
ARRENDATARIO" y en ese caso, dicha modificacién, consentimiento o renuncia, solo
tendra efectos en relacidn con el proposito para el cual haya sido otorgada;

Que ninguna omisién o demora por parte de ‘LA ARRENDADORA" en el ejercicio de
cualquiera de sus derechos, facultades o acciones conforme a este contrato se podra
considerar como renuncia a los(as) mismos(as), ni podra cualquier gjercicio singular o
parcial de cualquiera de dichos(as) derechos, facultades o acciones, impedir cualquier otro
o ulterior ejercicio de los(as) mismos(as) o el ejercicio de cualguier otro(a) derecho, facultad
o accién, en el entendido de que los(as) derechos y acciones previstos(as) en este contrato
son acumulativos y no excluyentes de derecho o accion alguno(a) previsto(a) por la ley:

Que este contrato solo podra ser modificado mediante convenio por escrito celebrado entre
“LAS PARTES",

Que de conformidad con los Articulos 2306, fracciones Il y IV y 2308 del Cadigo Civil, "LAS
PARTES" reconocen y acuerdan que ‘LA ARRENDADORA" no tendra acceso al
“INMUEBLE’, salvo por causa de reparaciones urgentes e indispensables que derivaren de
vicios ocultos y/o estructurales que, en su caso, se presentaren en el INMUEBLE" y que
fueren debidamente notificadas por escrito por “EL ARRENDATARIO" a "LA
ARRENDADORA” y, a tal efecto, “LA ARRENDADORA" no estard en posibilidad de
inspeccionar los actos o actividades que se lleven a cabo en el “INMUEBLE" y

“EL ARRENDATARIO" sera e! Uinico responsable ante cualquier tipo de autoridades de los
actos o actividades que se lleven a cabo dentro del 'INMUEBLE" y por lo tanto se obliga a
sacar en paz y a salvo a ‘LA ARRENDADORA” y, en su caso, a restituir a "LA
ARRENDADORA" de todas las consecuencias que el incumplimiento de lo previsto en este
punto 10 de la presente clausula pudiera causarle.

VIGESIMA PRIMERA. NOTIFICACIONES.- Para todo lo relativo al presente contrato, las
partes sefialan como sus domicilios los descritos en las declaraciones del presente instrumento
y acuerdan que cualquier cambio que se presente en los domicilios sefalados, debera ser
notificado a su contraparte. Las partes acuerdan que los avisos comunicaciones, notificaciones
o interpelaciones que deban darse una a la otra, derivadas del presente contrato, surtiran plenos
efectos y podran ser cumplidos mediante el uso de medios electronicos, dpticos o a traves de
cualquier otro medio tecnologico, siempre que sea posible atribuirlos a las partes y la
informacion relativa sea accesible para su ulterior consulta; para lo cual las partes senalan

respectivamente los medios siguientes:

Enlace: Jorge Alejandro Rivera Villegas  Mario Saucedo Montemayo

"EL ARRENDATARIO" ‘LA ARRENDADORA"
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Telefono: (81)1233-1551
Correo electrénico:  jrivera@ceenl.mx

VIGESIMA SEGUNDA. INTEGRIDAD.- El presente contrato constituye el unico y total acuerdo
entre las partes con relacién al objeto del presente instrumento, por lo que no surtiran efectos
legales cualquier comunicacion oral o escrita, que hayan efectuado las partes con anterioridad
a la fecha de firma de este contrato. Cualquier modificacién al presente instrumento requerira
ser otorgada por escrito y firmada por las partes para que surta efectos legales.

VIGESIMA TERCERA. LEGISLACION Y COMPETENCIA.- Las partes se obligan a sujetarse
estrictamente para el cumplimiento del presente contrato, a todas y cada una de las clausulas
del mismo y para todo lo no previsto, a lo que sobre el particular establece el Codigo Civil para
el Estado de Nuevo Ledn y a la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Nuevo Leén. Para la interpretacion y cumplimiento del presente
contrato, las partes se someten expresamente a los Tribunales competentes de la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn; renunciando al fuero que por razén de domicilio presente o futuro o
cualquier otra causa pudiere corresponderles

Enteradas “LAS PARTES" del contenido y alcance legal de todas y cada una de las clausulas
de este contrato, lo firman de conformidad por duplicado y ante los testigos que suscriben al
calce, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén el 31 de diciembre de 2020.

“EL ARRENDATARIO’ ‘LA ARRENDADORA’
COMISION ESTATAL ELECTORAL

C. PATRICIA EUGENIA ALVARADO QUIROGA

TO GARZA CASTILLO

DR. MARIO A :

C. NORMA LETICIA ALVARADO QUIROGA

" C. DIANA LAURA ALVARADO QUIROGA

TESTIGOS

GE ALEJANDRO RIVERA LIC. MARIO
VILLEGAS

MONTEMAYOR
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